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Kommunale Steuerung von Windenergieprojekten - wie Gemeinden
bestimmen konnen, unter welchen Konditionen ein Windpark gebaut
und betrieben wird
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» Kurzer Hintergrund: endura kommunal und Windenergie
» Ausgangssituation Windenergie in Sachsen-Anhalt

» Kommunale Steuerungsmaoglichkeiten bei Windenergieprojekten
» Das kommunale Flachenpooling

» Das Interessenbekundungsverfahren

> Wie sollte eine Kommune vorgehen?
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Endura kommunal im Themenbereich Windenergie

e Seit 2010 im Windenergiebereich tatig
e Uber 100 Windkommunen beraten

e Aktuell in GUber 60 Kommunen in Bayern, Baden-Wirttemberg und
Hessen zu Windenergie aktiv

e Schwerpunkte: Zielfindungsprozesse, kommunales Flachenpooling,

e n d u ra Interessenbekundungsverfahren, KommunikationsmalBnahmen,

kommunale Begleitung bis in den Betrieb
KOMMUNAL

e Beratung der Landesenergieagenturen in Hessen, Bayern und
Baden-Wirttemberg

Windkimmerer Bayern fur Regierungsbezirk Unterfranken mit ca.
40 Kommunalberatungen (Bayern insgesamt: ca. 300 Kommunen)
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Auswirkungen auf die Kommunen

» Jahrlicher Zubau (nur Wind!):
bundesweit ca. 1000 — 1600 Windrader pro Jahr
(nur BaWu: ca. 30 — 100 Windrader pro Jahr)

» Wertschopfungspotenzial durch Investitionen in Windrader?!: ca.
10— 16 Mrd. Euro pro Jahr...

» Kiinftige Pachtzahlungen?: ca. 100 — 320 Mio. Euro jahrliche
Zunahme an Pachtsummen...

» Kiinftige Betriebserlose®: ca. 100 — 480 Mio. Euro jahrliche
Zunahme an moglichen Erlésen aus dem laufenden Betrieb von
Windenergieanlagen...

...im landlichen Raum

1): Realistische Annahme, dass pro WEA ca. 10 Mio. € an Investitionskapital benotigt wird
2): Realistische Annahme, dass pro WEA ca. 100.000 —200.000 € an Pachtzahlungen moglich sind
3): Realistische Annahme, dass pro WEA ca. 100.000 - 300.000 € an Erlésenaus dem Betrieb (beieinerBeteiligung) moglich sind
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Windenergieflachen in Sachsen-Anhalt
Was besteht heute, wie wird es in drei bis fuinf Jahren aussehen?

Sachsen-Anhalt Heute: Sachsen-Anhalt 2026:
1,1 % der Landesflache 2,2 % der Landesflache

(ca. 22.115 ha) (ca. 45.000 ha)

e
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Kommunale Steuerungsmaoglichkeiten
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Kommunalpolitische Ziele

1. Kontrolle und Steuerung uber einen kinftigen Windpark erhalten: Anzahl
Windenergieanlagen/GroRRe PV-Anlage, Eingriffsminimierung, Beteiligung
Blrger/Gemeinde...

2. Kommunale Wertschopfung steigern: das Geld bleibt im Dorf
3. Verhdltnis Pacht — Betriebserlose ausbalancieren: der Pachttreiberei ein Ende setzen

Nachbarschafts- und Dorffrieden bewahren: ALLE Grundstiickseigentiimer sollen an den
Pachteinnahmen beteiligt werden (... und nicht nur Einzelne...)

5. Transparenz und Nachvollziehbarkeit der Planung: Kommunalpolitik, Btirgerschaft und
Flacheneigentimer sollen im Verfahren mitgenommen und ihre Interessen berucksichtigt
werden

6. Professionelle Begleitung bei Verhandlungen: professionelle Beratung gewahrleisten,
damit Rechte der Kommune, der Burgerschaft und der Grundstiickseigentimer
gegeniber dem Projektentwickler gesichert werden
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Klassische Situation

Ohne kommunale Steuerung:

Acht Windenergieanlagen
Vier Anlagen im Wald
800 m Abstand zur Wohnbebauung

Streit unter den Flacheneigentiimern/
Dorffrieden gefahrdet

Keine kommunale Wertschopfung

Stromnutzung aullerhalb der Region

Kommunale Steuerung von Windenergieprojekten
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Klassische Situation

Mit kommunaler Steuerung:

Nur finf Windenergieanlagen
Nur zwei Anlagen im Wald
1.200 m Abstand zur Wohnbebauung

Dorf- und Nachbarschaftsfrieden
gesichert

,Das Geld bleibt im Dorf*

Stromnutzung durch regionale
Verbraucher

Kommunale Steuerung von Windenergieprojekten
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Der Prozessablauf
Von der Idee bis zum drehenden Windrad

Meilenstein 4:
Meilenstein 4: Betreibergesellschaft

Inbetriebnahme
Vergutunggesmhert
Meilenstein 3: : : Bau des
BImSch-Genehmigung ‘ I 1| Windparks

1 1 Finanzierungsphase I
Meilenstein 2: I 1 o 1
h| o 1 : -:lugen Zpltta.lc'emwer ung :

Vertragsschlu .. . * Biirgerbeteiligung
& - Vergiitung sichern 1 e Fremdkapitalbeschaffung ||
. . I e Zuschlagfiir ] (Banken) '

Meilenstein 1: Einspeisevergltung ]

| Projektentwicklung I

Ziele geklart : BimSchG-Verfahren : *PPA Vertrag
: ‘ 1 e Windmessung |
!’artn_erSU(:'he &- | «Genehmigungsantrag |
identifikation : e Gutachten erstellen
1 Flichensicherung e Festlegung Kriterien fiir I * Beteiligung
Partner“-A hi Offentlichkeit . ° ° ° .
« Flachenpooling mit ] Bisher mindestens ca. 6 — 7 Jahre bis ein Windpark steht!

privaten/ kommunalen Angebotseinholung

Zielklarung: wenn

|
|
I . . (L] o L3 L] Ll Ll e
Windkraft, wigz ~ § I e » Verhandlungen fihren Kiinftig ca. 3 — 4 Jahre bis sich die Windrader drehen.
i

e Klausur-Workshop
Gemeinderat

o Zielklarung:was will die
Kommune?

6 — 12 Monate 6 Monate 18-24 Monate 3 Monate 3 Monate 12 Monate

S
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Fall 1: Kommunale und private Flachen im Vorranggebiet
Wie sollte sich eine Kommune verhalten?

Steuerungsinstrument
Flachensicherung

Y
N Partnersuche & -
identifikation
Fléichensicherung sFestlegung Kriterien flr
»Partner“-Auswahl
*Flachenpooling mit sAusschreibung und
Zielklirung: wenn privaten/ koammunalen Angebotseinholung

Eigentumern sVerhandlungen fiihren

Windkraft, WIE?

eUnter kommunaler Regie

VOI’ranggeblet sKlausur-Workshop
Gemeinderat

*Zielklarung: was will die
Kommune?

- == Gemeindegrenze

%#% Vorranggebiet Windenergie

é

7] Gemeindewald/Stadtwald oder sonstige
kommunale Flache

[ ] ] Flachen im Besitz unterschiedlicher
Privatpersonen oder institutioneller

Eigentiimer ﬁo
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Fall 2: Nur private Flachen im Vorranggebiet

Wie sollte sich eine Kommune verhalten?

Gemeindegrenze

i Vorranggebiet Windenergie

Flachen im Besitz unterschiedlicher
Privatpersonen oder institutioneller
Eigentiimer
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Steuerungsinstrument
Flachensicherung

Partnersuche & -
identifikation

*Festlegung Kriterien fir
»Partner”-Auswahl

e Ausschreibung und
Angebotseinholung

*Verhandlungen fiihren

Flachensicherung
eFlachenpooling nur mit
privaten Eigentlimern

Zielkldrung: wenn
g eUnter kommunaler Regie

Windkraft, WIE?
eKlausur-Workshop
Gemeinderat

#Zielklarung: was will die
Kommune?

=
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Fall 3: 90 — 100 % kommunale Flachen im Vorranggebiet

Wie sollte sich eine Kommune verhalten?

Steuerungsinstrument

N Projektentwicklerauswahl ‘
~
~
-
Projektentwicklung
BImSchG-Verfahren
*Windmessung
Partnersuche & - *Genehmigungsantrag
‘s identifikation sGutachten erstellen
' - . 5 «Festlegung Kriterien fiir «Beteiligung Offentlichkeit
VO rran g g e b | et Zlgll::zrufng. we;m ,Partner“-Auswahl
_ Windkraft, WIE? eAusschreibung und
eKlausur-Workshop Angebotseinholung
Gemeinderat sVerhandlungen fihren
*Zielklarung: was will die
Kommune?
é ~~~ Gemeindegrenze
“/ 7#Z \Vorranggebiet Windenergie

Gemeindewald/Stadtwald oder sonstige
kommunale Flache
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Das kommunale Flachenpooling
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Prinzipien eines Flachenpoolings

* Absolute Offenheit und Transparenz:
es wird nichts hinter dem Ricken Anderer vereinbart, es wird alles offen
kommuniziert

* Verteilung der spater anfallenden Pachten nach fairen und gerechten Regeln:
Alle sollen etwas erhalten und nicht nur Einzelne

* Professionelle Begleitung:
auf der anderen Seite sitzen Profis, also brauchen wir auch welche

* Gerechte Verteilung der Wertschopfung:
das Geld bleibt im Ort, aber nicht nur bei den Flacheneigentimern!

15 Kommunale Steuerung von Windenergieprojekten end ura
Griinde Energie wird vor Ort faire Energie, 22. September 2023 KOMMUNAL



Flachenpooling — weshalb?

Funktionsweise Flachensicherung /
Pacht-Pooling

Vorranggebiet

S
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Wirkweise des Flachenpooling - Modells

Ein groBBer Teil der Pacht wird auf alle Flacheneigentiimer verteilt, die mitmachen - 80 %
unabhangig davon, ob dort eine Windenergieanlage gebaut wird oder nicht N

20 %
Verteilungsschliissel
Pacht
Flachen-Pacht 80 %
Standort-Pacht 20 %

Kommunale Steuerung von Windenergieprojekten
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Die einzelnen Schritte
Vom Flachenpooling zum Interessenbekundungsverfahren

Gesamtdauer: ca. 6 — 9 Monate

y

Einigung auf
Ausschreibungs-
Information/ kriterien
Aufklarung
Grundstucks-
eigentumer
Kommunale Steuerung von Windenergieprojekten S

Ubergang

Interessen-
Grindung Pacht- bekundungs-
gemeinschaft verfahren

(Uber schuldrechtliche
Vereinbarung)

Enge Zusammenarbeit mit Sterr-Kolln & Partner

S

endura
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Beteiligte und Vertragsmodelle

Kommune

Initiiert und koordiniert Pachtgemeinschaft
Kooperationsvertrag wihlt aus bemufirant
eauftrag
mit Partner-Auswah Eigentimer

Pachtvertrige S
.‘/ Eigentiimar Eigentimer
nuinmune 2

(Uber schuldrechtl.
ereinbarung)

Projektentwickler/

Investor

< Eigentimer Eigen;i]mer
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Beispiele flir
erfolgreiche
Flachenpoolings

Stadt Arnstein/Markt
Werneck — liber 150
Eigentimer —90 % aller
Flachen gesichert

20




Beispiele fur
erfolgreiche
Flachenpoolings

Gemeinde Riedbach — uber
80 Eigentumer — 80 % aller
Flachen gesichert, trotz
groRer Widerstande



Beispiele fur
erfolgreiche
Flachenpoolings

Stadt Konigsberg — uiber 60
Eigentimer — 90 % aller
Flachen gesichert




Flachenbeispiel Vorrangflache 1 und 2 bei Zerbst/Anhalt

f EZU  x
£ 1 E19,
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Mogliche Windpark-Layouts in Flachen 1 und 2

Gebiet 1: westlich von Zerbst — bis zu 11 WEA Gebiet 2: suidlich von Zerbst — bis zu 5 WEA

..............................

>
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Parzellierung Gebiet 2, slidlich von Zerbst, nordlich RoRlau

Die festen Ruten \
R 1 — ==
m utrichau ¥
\:wr 2

\

Lange Reisrﬁckk\\\

—
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Das Interessenbekundungsverfahren
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Die einzelnen Schritte
Das Projektentwicklerauswahlverfahren oder Interessensbekundungsverfahren

Prifungs- und Bewertungsphase

A
| ‘\

Ubergang in
Phase ,Vertrags-

Ausschreibungsphase Bietergesprache verhandlungen”
| ‘ mit max. 3 - 4
Auswertungs- Unternehmen
Workshop mit
Sachliche Vergabegruppe
A Auswertung der .
Einholung von Angebote r :unter Beteiligung
er Kommune
Angeboten
Kriterien- = ohne Beteiligung
Workshop mit I der Kommune
Grindung Vergabegruppe
Vergabegruppe
1 Monat 2 Monate 1 Monat 1-2 Monate
e
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Der Bewertungsprozess
Wie wird bewertet?

1. Bewertungsstufe: Ausschlussanhand Mindestanforderungskriterien

Mindestanforderungen Ausschlusskriterien

2. Bewertungsstufe: Erstellung der ShortList zur Identifikation der Unternehmenf. Bietergesprache

Unternehmensbezogene Wirtschaftliche Kriterien (Pacht) : - 0 . 0
Kriterien > x % >v% Technische Kriterien 2 z % Beteiligungsmodelle 2 xx %

3. Bewertungsstufe: Bewertung nach Bietergesprachen mit Empfehlungsvorschlag fiir Zuschlag

Eindruck des Unternehmens Detailfragen aus Angebot geklart

B endura
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Kriterienbeispiele

 Unternehmensbezogene Beispiele * Technische Kriterienbeispiele
* Erstes Windprojekt realisiert *  Windpark-Layout
 Erfahrung mit ,Wind im Wald“ * \Vorgeschlagener Anlagentyp
 Konkrete Erfahrung Projektentwicklung * Gibt es ein ErschlielBungskonzept (Zuwegung,
und Realisierung Kabeltrasse etc.)
(Anzahl Projekte, Referenzen) e Windmessung/Windgutachten vorhanden?

*  Wirtschaftliche Kriterienbeispiele Qualitat?

* Absolute Pachthohe in % vom Stromerlés < Allgemeine/ideelle Kriterien

* Eigenkapitaleinsatz und Fremdinvestoren * Regionale/lokale Verankerung des Unternehmens

e Ubernahme kommunaler Kosten, z.B. fir e ,Commitment” — z.B. wurden bereits Gesprache
Pacht-Pooling, Gutachten usw. mit Behorden gefuhrt? Standortbegehung?

* Projektentwickler-Marge * Personlicher Eindruck nach Bieter-Gesprach

>
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Wie sollte eine Kommune nun vorgehen?
Was tun in der aktuellen Situation?

-~

v'Uber Planungsstand der
Regionalplanung
erkundigen: Wie
entwickeln sich die
Suchraume?

» Potenzialanalyse

Flachenauswahl

Regionalplan

~

K Zielklarung im

Gemeinderat

v'Auf welche Gebiete fokussieren?

v'Wie viele Windenergieanlagen
maximal?

v'Welche Formen der Beteiligung &
Wertschopfung vor Ort, ggfs. lokale
Nutzung des Stroms,
Identifizierung weiterer Akteure
(StW, Genossensch.)

\>Gemeinderatsklausur J

31 Kommunale Steuerung von Windenergieprojekten

Griinde Energie wird vor Ort faire Energie, 22. September 2023

v'Friihzeitiges Identifizieren
aller in Frage kommenden
Flacheneigentiimer

v'Flacheneigentiimer
informieren: keine
Vorvertrage abschliel3en

v'Alle Eigentiimer zu einer
Pachtgemeinschaft
zusammenbringen

» Kommunales
Flachenpooling

Identifikation der

Flacheneigentlimer

Partner (Proje

ktierer)

auswahlen

v Wahl eines
Partners selbst in
die Hand nehmen

» Interessen-
bekundungs-

\_ verfahren

e
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Kontakt

Rolf Pfeifer

Geschaftsfuhrer

Telefon: 0761 3869098-0

E-Mail: rolf.pfeifer@endura-kommunal.de

Kommunale Steuerung von Windenergieprojekten
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endura kommunal GmbH
Solar Info Center
Emmy-Noether-Str. 2
79110 Freiburg

Tel. 0761 3869098-0
Fax 0761 3869098-29

info@endura-kommunal.de
www.endura-kommunal.de

endura
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www.endura-kommunal.de

Vielen Dank flir lhre Aufmerksamkeit!
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